 Д О Г О В О Р

управления (обслуживания) многоквартирным домом

г.Людиново                                                                                                      «___» ___________ 2015 г.

Общество с ограниченной ответственностью  «РЕГИОН -Л», далее именуемое «Управляющая организация», в лице  директора Никулиной Ирины Евгеньевны, действующего на основании Устава, с одной стороны, и Совет многоквартирного дома, далее именуемый «Собственник», в лице ________________________________________,  действующего на основании решения общего собрания  собственников многоквартирного дома, расположенного по адресу: г.Людиново,  ул.________________________________________ д. № ___________, с другой стороны, заключили настоящий договор о  о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ И ЦЕЛИ ДОГОВОРА.

1.1.Настоящий договор заключается на основании результатов открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, проведенного в порядке, установленном Постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 г. №75, постановления администрации (исполнительно-распорядительного органа)  городского поселения «Город Людиново» от 13.01.2015 г. № 02.

1.2.Целью настоящего Договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащее содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, далее — МКД, решение вопросов пользования указанным имуществом..

1.3.Управляющая организация в течение согласованного настоящим Договором срока за плату будет организовывать выполнение работ по надлежащему  содержанию и ремонту общего имущества в МКД, осуществлять иную деятельность, направленную на достижение  целей управления МКД.

Состав общего имущества в МКД, в отношении которого осуществляется управление, и его состояние указаны в Приложении № 1 к настоящему Договору.

1.4.При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Жилищным и Гражданским кодексами Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, Правилами предоставления коммунальных услуг, иными нормативными актами законодательства Российской Федерации.

1.5.Заключение настоящего Договора не  влечет перехода права собственности на помещения в МКД и объекты общего имущества в нем, а также права на распоряжение общим имуществом собственников помещений, за исключением случаев, указанных в данном Договоре.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

2.1.Управляющая организация обязана:

2.1.1.Осуществлять управление общим имуществом в МКД в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством в интересах Собственника с целями указанными в п.1.2 настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и нормативов, в том числе - гигиенических, иных правовых актов.

2.1.2.Оказывать услуги и выполнять работы по техническому содержанию и ремонту общего имущества в МКД в соответствии с Приложением № 2 к настоящему Договору.

2.1.3.Организовать предоставление  услуг Собственнику, нанимателям жилых помещений по договорам социального найма, арендаторам и другим законным пользователям жилых и нежилых помещений в МКД по содержанию и ремонту общего имущества в соответствии с Перечнем обязательных работ и услуг, утвержденным  решением Городской Думы городского поселения «Город Людиново».

   2.1.4.Заключить договоры на оказание услуги по утилизации (захоронению) твердых бытовых отходов с организациями, осуществляющими эксплуатацию объектов, используемых для утилизации (захоронению) твердых бытовых отходов.

Осуществлять контроль за соблюдением условий заключенных договоров, за качеством и количеством предоставляемых услуг и вести их учет.

2.1.5.Принимать от собственников жилых помещений МКД плату  за содержание и ремонт общего имущества, за оказываемые услуги согласно платежному документу, предоставленному до 10 числа текущего месяца.

2.1.6. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание МКД и уведомить Собственника о номерах телефонов аварийных и диспетчерских служб, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника в сроки, установленные техническими регламентами и настоящим Договором.

2.1.7.Организовать и вести прием собственников жилых помещений МКД по вопросам, касающимся данного Договора, в следующем порядке:

1) в случае поступления жалоб (заявлений, обращений, требований, претензий) к качеству предоставленных услуг Управляющая организация  обязана рассмотреть жалобу и проинформировать Собственника об удовлетворении либо отказе в удовлетворении с указанием причины отказа.

2) в случае поступления обращений о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работах Управляющая организация  обязана рассмотреть обращение;

3) в случае получения заявления о перерасчете размера платы за помещение направить Собственнику извещение о дате их получения, регистрационном номере и последующем удовлетворении либо отказе с указанием причин отказа.

2.1.8..В случае невыполнения работ или непредоставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Собственника о причинах невыполнения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах МКД.

Если невыполненные работы или неоказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения.

2.1.9..Информировать в письменной форме Собственника об изменении размера платы за помещение в случае изменения тарифа на содержание и ремонт жилых помещений, устанавливаемых органами местного самоуправления, не позже даты выставления платежных документов..

2.1.10.По требованию собственников и иных лиц, проживающих в МКД,  выдавать в день обращения справки, копии из финансового лицевого счета или из домовой книги и иных документов, относящихся к обслуживанию МКД.

2.1.11..Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета  в эксплуатацию с составлением соответствующего акта с фиксацией начальных показаний приборов.

2.1.12.По требованию Собственника производить сверку расчетов платы за жилое  помещение и выдавать документы, подтверждающие правильность начисления платы с учетом правильности начисления установленных федеральным законом пеней.

2.1.13. Представлять Собственнику отчет о выполнении Договора за истекший календарный год до 15 апреля года, следующего за истекшим годом действия Договора.

2.1.14..В течение срока действия настоящего Договора по требованию Собственника размещать на своем сайте либо на информационных стендах (досках), расположенных в подъездах МКД либо в офисе Управляющей организации квартальные отчеты о выполненных работах и услугах согласно Договора.

2.1.15..На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта о нарушении условий Договора либо нанесении ущерба общему имуществу в МКД.

2.1.16. Передать техническую документацию (базы данных) и иные, связанные с управлением МКД в течение 14 рабочих дней по окончании срока действия Договора или его расторжением вновь выбранной управляющей организации.

2.1.17. Осуществлять раскрытие информации о своей деятельности по управлению МКД  в случаях и порядке, определенном законодательством Российской Федерации и нормативными правовыми актами органов государственной власти.

2.1. Управляющая организация имеет право:

2.2.1.Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору, в т.ч. поручать выполнение обязательств по настоящему Договору иным организациям.

2.2.2.Требовать от Собственника оплаты за оказанные услуги своевременно и полностью в соответствии с выставленными платежными документами.

2.2.3.В порядке, установленном законодательством, взыскивать  с виновных неплательщиков суммы неплатежей и пеней.

2.2.4.Приостанавливать или ограничивать предоставление услуг собственникам жилых помещений в случаях неоплаты за жилое помещение более  трех месяцев.

2.3. Собственник  обязан:

2.3.1.Своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услуг, а также иные платежи, установленные по решениям общих собраний собственников помещений в МКД, принятым в соответствии с законом.

2.3.2.При неиспользовании помещений в МКД сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса для связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям собственников МКД при их отсутствии в городе более 24 часов.

2.3.3.Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащие собственникам помещения для осмотра технического  и санитарного состояния  внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического  и иного  оборудования, находящегося в помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб — в любое время.

2.3.4.Соблюдать следующие требования:

а) не производить перенос инженерных сетей;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

в)не осуществлять самостоятельно монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета;
г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды;
д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загрязнять своим имуществом, строительными материалами или отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

ж) не допускать производства в помещениях работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества в МКД;

з) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 до 7.00 (ремонтные работы производить только в период с 8.00 до 21.00);

и) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения, затрагивающих общее имущество в МКД.

2.3.5. Предоставлять Управляющей организации в течение пяти рабочих дней сведения:

-о завершении работ по переустройству и перепланировке помещения с предоставлением соответствующих документов, подтверждающих  соответствие произведенных работ требованиям законодательства  (например, документ технического учета БТИ и т. п.);

-о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность внесения платы Управляющей организации за содержание и ремонт общего имущества в МКД  возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора), с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименование и реквизиты организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;

-об изменении количества граждан, проживающих в жилом (жилых) помещении, включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг для расчета размера их оплаты и взаимодействия Управляющей организации с городским центром жилищных субсидий ;

2.3.6.Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в МКД.

2.4.Собственник имеет  право:

2.4.1.Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в МКД, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.

2.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемая для контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственника, оформленное в письменном виде.

2.4.3.Требовать изменения размера платы за жилое помещение в случае невыполнения полностью или частично услуг (работ) по настоящему Договору либо их выполнения с ненадлежащим качеством в соответствии с пунктом 4.2 настоящего Договора.
2.4.4.Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.

2.4.5.Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления отчета о выполнении настоящего Договора и раскрытия информации о деятельности по управлению МКД в порядке, определенном законодательством Российской Федерации и нормативными правовыми актами органов государственной власти.

2.4.6.Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю (арендатору) жилого и нежилого помещения в случае сдачи его в найм либо а аренду.

3.ЦЕНА ДОГОВОРА, РАЗМЕР ПЛАТЫ ЗА СОДЕРЖАНИЕ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА. 
ПОРЯДОК ЕЕ ВНЕСЕНИЯ.

3.1.Размер платы собственника МКД за содержание общего имущества устанавливается  в соответствии с долей в праве общей собственности на общее имущество в МКД, пропорциональной размеру общей площади помещения, принадлежащего ему помещения согласно ст.ст.249,289 Гражданского кодекса Российской Федерации (ГК РФ) и ст.ст.37,39 Жилищного кодекса Российской Федерации (ЖК РФ).

Размер платы для каждого собственника МКД рассчитывается по тарифу за содержание и ремонт жилого помещения за 1 кв. метр в месяц, устанавливаемому органами местного самоуправления на очередной календарный год.

3.2.Цена Договора определяется общей стоимостью работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества, указанного в Приложении № 2 к настоящему Договору.

Изменение тарифа, устанавливаемого органами местного самоуправления на очередной календарный год, не требует внесения в настоящий Договор.

3.3..Ежемесячная плата собственника МКД за содержание и ремонт общего имущества определяется как произведение общей площади его помещений на размер тарифа за 1 кв. метр такой площади в месяц.

3.4..Плата за содержание и ремонт общего имущества в МКД вносится ежемесячно до 15 числа месяца, следующего за истекшим месяцем на основании платежных документов, предоставляемых Управляющей организацией. Выставляемый платежный документ должен соответствовать требованиям, установленным действующим законодательством.

3.5.Каждый собственник вносит плату в соответствии с настоящим Договором на расчетный счет № 40702810922120009495 в отд. № 8608 Сбербанка России г. Калуга, БИК 042908612.

Неиспользование собственником помещений не является основанием для невнесения платы за помещение.
3.6..В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, указанных в Приложении № 2 к настоящему Договору, ненадлежащего качества или с перерывами, превышающими установленную продолжительность, т. е. невыполнения полностью или частично услуг и работ в МКД, оплата стоимости этих работ  производится в соответствии с Правилами содержания общего имущества в МКД, утвержденными Правительством Российской Федерации.

3.7.Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение  работ ненадлежащего качества или с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие обстоятельств непреодолимой силы.

3.8..В случае изменения в установленном порядке тарифа  на содержание и ремонт общего имущества МКД Управляющая организация применяет новый тариф со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта.

3.10.Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по отдельному договору.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН.

4.1.За неисполнение или ненадлежащее исполнение взятых на себя обязательств Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской  Федерации и настоящим Договором.

4.2. Убытки, причиненные Собственникам помещений и/или в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств, вытекающих из настоящего договора и действующих нормативных актов РФ о содержании и обслуживании общего имущества МКД, подлежат возмещению в соответствии с гражданским законодательством в размере внесенных взносов на содержание и обслуживание общего имущества.
4.3. В случае несвоевременного или неполного внесения платы за помещение, в том числе и при выявлении фактов, указанных в п. 4.4 настоящего Договора, Собственник обязан уплатить управляющей организации пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

 4.4.При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги Управляющая организация вправе обратиться в суд с иском  о взыскании реального ущерба.

4.5.Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу в МКД, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

5.КОНТРОЛЬ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ
ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ И ПОРЯДОК РЕГИСТРАЦИИ
ФАКТА НАРУШЕНИЯ УСЛОВИЙ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА.

5.1.Контроль за деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником или уполномоченными им лицами путем:

-получения от Управляющей организации информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и выполненных работ не позднее 10 (десяти) рабочих дней с даты обращения;

-проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

-подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

-составления актов о нарушении условий Договора в соответствии с положениями п.п.5.2-5.5 настоящего Договора;

-инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников МКД для принятия решений по фактам выявленных нарушений и нереагированию Управляющей организации на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания Управляющей организации с указанием даты, времени и места проведения;

-обращение в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствию установленным требованиям для административного воздействия, а также в другие инстанции в соответствии с действующим законодательством;

-проведения комиссионного обследования работ и услуг, выполненных Управляющей  организацией, и составления соответствующего акта, экземпляр которого должен быть предоставлен Собственнику.

5.2.Акт о нарушении условий Договора по требованию любой из сторон по Договору составляется в случаях:

-выполнения работ и оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в МКД ненадлежащего качества либо с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу в МКД;

-совершение неправомерных действий собственниками МКД.

Указанный акт является основанием для применения к сторонам по Договору мер ответственности, предусмотренных разделом 5 настоящего Договора.

Подготовка бланков Акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланков Акт составляется в произвольной форме. В случае необходимости в дополнение к Акту составляется дефектная ведомость.

5.3.Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации, Собственника, а также при необходимости — подрядной организации, свидетелей, соседей и других лиц.

5.4.Акт должен содержать: дату и время его составления, характер нарушения, его причины  и последствия, какой причинен вред жизни, здоровью и имуществу собственника, описание, фотографирование или видеосъемка повреждений имущества, разногласия, особые мнения и возражения членов комиссии, возникшие при составлении Акта, подписи членов комиссии и собственника имущества.

5.5.Акт составляется в присутствии собственника, при его отсутствии Акт составляется комиссией с приглашением в состав комиссии независимых лиц, о чем в Акте делается соответствующая отметка. Акт составляется не менее чем в двух экземплярах, один из которых под роспись передается Собственнику, а второй — Управляющей организации.

6.ПОРЯДОК ЗАКЛЮЧЕНИЯ. ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА.

6.1.Управляющая организация на основании протокола Конкурсной комиссии от 27.02.2015г. направляет Собственнику проект Договора для рассмотрения и подписания.

6.2.Собственник, при отсутствии возражений, обязан рассмотреть проект Договора и возвратить его Управляющей организации в течение 30 дней с даты получения проекта Договора, подписанным от имени собственников МКД, обладающими более чем пятьюдесятью процентами (50%) голосов от общего числа собственников МКД.

6.3.В случае предъявления Собственником протокола разногласий по проекту Договора Управляющая организация рассматривает его в в течение 30 (тридцати) дней с даты получения и представляет свои возражения.

В случае недостижения соглашения по проекту Договора,  заключение Договора осуществляется в судебном порядке.

6.4.Настоящий Договор вступает в силу:

1) если по проекту Договора между сторонами отсутствуют разногласия либо по разногласиям достигнуто соглашение на дату подписания Договора Управляющей организацией;

2) если заключение Договора осуществлялось в судебном порядке — на дату вступления судебного решения в силу.

6.5.Настоящий Договор также считается заключенным в случае, если любым собственником МКД произведена оплата по квитанции, полученной от Управляющей организации. В этом случае датой вступления в силу Договора считается дата осуществления платежа.

6.6.Любые изменения и дополнения к настоящему Договору возможны по соглашению сторон ,по основаниям, предусмотренным законом либо в судебном порядке по требованию одной из сторон.

6.7.Изменения законодательства, затрагивающие положения настоящего Договора, права и обязанности сторон по Договору, изменяют условия Договора с даты вступления в силу соответствующих нормативных актов.

6.8.Настоящий Договор может быть расторгнут по взаимному соглашению сторон. Договор считается расторгнутым в одностороннем порядке по инициативе одной из сторон через два месяца с даты направления другой стороне письменного уведомления.

6.9.Расторжение Договора не является основанием для прекращения обязательств Собственника по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг, работ)

во время действия настоящего Договора, а также не является основанием для неисполнения Управляющей организацией оплаченных работ и услуг в рамках настоящего Договора.

6.10.Решение общего собрания собственников МКД об образовании товарищества собственников жилья не является основанием для расторжения настоящего Договора.

6.11.После расторжения Договора учетно-расчетная, техническая документация, материальные ценности передаются Собственнику либо иному лицу, назначенному общим собранием собственников МКД.

7.ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ.

7.1.Стороны при исполнении обязательств, возложенных на них условиями настоящего Договора, обязуются избегать противоречий и возникновения споров. В случае их возникновения Стороны разрешают спорные ситуации в претензионном порядке. Если соглашение по спорной ситуации Сторонами не достигнуто, то споры и противоречия разрешаются в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации и передаются в судебные органы.
7.2.Претензия предъявляется только в письменной форме. Сторона, получившая претензию, обязана рассмотреть и отправить ответ на претензию другой Стороне в течение 30(тридцати) дней с даты получения претензии.
8.СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. 

8.1.Настоящий Договор заключен на 3 (три) года и вступает в действие с 01 апреля 2015г.

9.ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ  ПОЛОЖЕНИЯ.

9.1.Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую

силу, по одному для каждой из сторон.

9.2.Неотъемлемой частью настоящего Договора являются Приложения:

1) Приложение №1: Перечень и границы общего имущества МКД по адресу: 

__________________________________________________________
2) Приложение № 2: Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД

10. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН.
 СОБСТВЕННИК




УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ
	Ф.И.О.________________________________________
______________________________________________

Паспорт: серия _________ № ____________________
выдан                                                                                 
______________________________________________
          «_____» _____________ 20______г.

Адрес регистрации __________________________
                    _________________________________
 Адрес проживания ________________________
__________________________________________


                     _____________________
                                                      (подпись)

	ООО «РЕГИОН-Л»

Адрес:Калужская обл.,Людиновский р-он

г.Людиново.ул.III-Интернационала, д.23А

ИНН/КПП 4024008158/402401001

р/с 40602810922120009495 Отделение №8608

Сбербанка России г. Калуга БИК 042908612

к/с 30101810100000000612

Директор: Никулина Ирина Евгеньевна
_______________________
                            (подпись)
М.П.


Приложение №1 к договору от __________   № ____
Перечень и границы общего имущества многоквартирного дома по адресу:
____________________________________________

	№ п/п
	Наименование
	Внешняя граница
	Внутренняя граница
	Примечания

	1. 
	Лестничные клетки
	Входная подъездная дверь
	Входная  дверь на лестничной клетке
	

	2. 
	Крыша
	Внешняя линия проекции, вкл. свесы
	
	

	3. 
	Ограждающие несущие конструкции относительно жилого (нежилого) помещения 
	Внешняя линия проекции, вкл. отделку и отмостку фундамента
	Внутренняя линия проекции, исключая отделку
	В т.ч. балконные плиты, ограждения, лоджии, террасы, пожарные лестницы и марши и т.п. 

	4. 
	Ограждающие ненесущие конструкции относительно жилого (нежилого) помещения
	Внешняя линия проекции, вкл. отделку 
	Внутренняя линия проекции, исключая отделку
	За исключением оконных и дверных заполнений расположенных в жилых (нежилых) помещениях

	5. 
	Придомовая территория
	В соответствии данными государственного кадастрового учета
	Внешняя граница проекции жилого дома
	

	6. 
	Объекты благоустройства расположенные на придомовой территории согласно перечню:
	В соответствии данными государственного кадастрового учета
	
	

	7. 
	Электрическое оборудование
	Граница разделения балансовой принадлежности с сетевой организацией
	Вводные контакты индивидуального прибора учета эл. энергии, при его отсутствии вводная распределительная коробка либо аналогичное устройство
	


	8. 
	Система холодного водоснабжения (ХВС)
	Граница разделения балансовой принадлежности с сетевой организацией
	Вводное соединение  индивидуального прибора учета ХВС, при его отсутствии второй фланец (соединение) вводной запорной арматуры в жилом (нежилом) помещении

	

	9. 
	Система горячего водоснабжения (ГВС)
	Граница разделения балансовой принадлежности с сетевой организацией
	Вводное соединение  индивидуального прибора учета ХВС, при его отсутствии второй фланец (соединение) вводной запорной арматуры в жилом (нежилом) помещении, соединение доп. отопительного прибора (полотенцесушителя)
	

	10. 
	Система отопления
	Граница разделения балансовой принадлежности с сетевой организацией
	Первый фланец (соединение)запорной регулирующей арматуры, в случае ее отсутствия, места соединения отопительных приборов (радиаторов) с разводящим трубопроводом
	

	11. 
	Система водоотведения (канализации)
	Граница разделения балансовой принадлежности с сетевой организацией
	Раструб соединения с индивидуальной разводкой в жилом (нежилом) помещении
	

	12. 
	Система газоснабжения
	Граница разделения балансовой принадлежности с сетевой организацией
	Вводное соединение  индивидуального прибора учета потребления газа, при его отсутствии второй фланец (соединение) вводной запорной арматуры в жилом (нежилом) помещении
	

	13. 
	Система дымоудаления и вентиляции
	Внешняя линия оголовка канала
	Внутренняя линия проекции канала, искл. отделку и декоративное ограждения
	

	14. 
	Другие элементы жилого дома обслуживающие более одного жилого (нежилого) помещения
	Подвальные помещения, технический этаж, помещения специального назначения (тепловые камеры, мусорные камеры, подсобные помещения и т.д.)
	


 Характеристика Многоквартирного дома на момент заключения Договора:


а) адрес Многоквартирного дома _______________________________________;

б) номер технического паспорта БТИ или УНОМ __________________________;

в) серия, тип постройки _______________________________________________;

г) год постройки _____________________________________________________;

д) этажность ________________________________________________________;

е) количество квартир _________________________________________________;

ж) общая площадь жилых помещений без учета летних ____  кв. м;

з) общая площадь нежилых помещений ____________________ кв. м;

и) степень  износа  по  данным  государственного технического учета ______%;

к) год последнего комплексного капитального ремонта ___________;

л) правовой акт о признании дома аварийным и подлежащим сносу _________________________________________________________________________;

м) правовой акт о признании дома ветхим ____________________________________;

н)  площадь  земельного  участка,   входящего в состав общего

имущества Многоквартирного дома ___________ кв. м;

о) кадастровый номер земельного участка.

	Собственник(и) (представитель собственника):
	       ООО «РЕГИОН-Л»:

	__________________/____________________
(подпись)                 (фамилия, инициалы)
	       ____________________ /И.Е.Никулина

М.П.


	Приложение №2 к договору от ____________ № ____________


	Перечень и  стоимость обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту 
многоквартирного дома  по адресу:______________________________________


	№пп
	Наименование работ и  услуг
	Срок предоставления (периодичность)
	Стоимость руб/м2 в мес.

	I. Работы и услуги, обеспечивающие управление многоквартирным домом

	1
	Расчетно-кассовое обслуживание
	Постоянно
	1,07  

	2
	Взыскивание задолженности платы за жилое помещение в судебном порядке
	По мере возникновения
	0,23  

	3
	Разработка и внесение предложений о выполнении плановых текущих работ по содержанию и ремонту общего имущества, а также предложений о проведении капитального  ремонта
	Один раз в год
	0,46  

	4
	Услуги по регистрации и учету по месту жительства
	Постоянно
	0,18  

	 
	Итого:
	 
	1,94  

	II. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме*

	1
	Подметание полов во всех помещениях общего пользования
	2 раза в неделю
	1,21  

	2
	Подметание и влажная уборка, влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек во всех помещениях общего пользования (за исключением квартир)
	1 раз в месяц  (в летний период)
	

	3
	Проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме.
	1 раз в год 
	

	 
	Итого:
	
	1,21  

	III. Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом*

	1
	Содержание земельного участка в летний период. Подметание и уборка придомовой территории;
уборка и выкашивание газонов;
уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, и т.д.
	2 раза в неделю
	0,81   

	2
	Содержанию земельного участка в зимний период. Сдвижка и подметание снега  толщиной слоя свыше 5 см;
очистка придомовой территории от наледи и льда;
уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, и т.д.
	2 раза в неделю
	1,11   

	3
	Сбор и вывоз ТБО
	в летний период ежесуточно; в зимний период 1раз в три дня
	1,84   

	 
	Итого:
	 
	3,76   


	IV. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных домов*

	1
	Технический осмотр несущих и не несущих строительных  конструкций. Проведение обязательных технических мероприятий. При выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение, в остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	По мере необходимости 
	3,38   

	 
	Итого:
	 
	3,38   

	IV. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме

	1
	Проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание оборудования и систем инженерно-технического обеспечения. При выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение, в остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	Технический осмотр - ежемесячно; технический контроль параметров систем ресурсоснабжения - постоянно; устранение неисправностей незамедлительно 
	3,65   

	2
	Аварийно-диспетчерское обслуживание 
	Постоянно круглосуточно 
	1,49   

	 
	Итого:
	 
	5,14  

	 
	Итого по содержанию
	 
	15,43  

	
	* Подробный перечень работ изложен в постановлении правительства РФ от  3 апреля 2013 г.  N 290 "О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме"


 продолжение Приложения N 2 к договору № _____ от _____________г

ПРЕДЕЛЬНЫЕ СРОКИ УСТРАНЕНИЯ НЕИСПРАВНОСТЕЙ ПРИ ВЫПОЛНЕНИИ ВНЕПЛАНОВОГО (НЕПРЕДВИДЕННОГО) ТЕКУЩЕГО РЕМОНТА ОТДЕЛЬНЫХ ЧАСТЕЙ

ЖИЛЫХ ДОМОВ И ИХ ОБОРУДОВАНИЯ

	№ п/п
	Неисправности конструктивных элементов и оборудования
	Предельный срок выполнения ремонта

	КРОВЛЯ

	1. 
	Протечки в отдельных местах кровли
	1 сут.

	2. 
	Повреждения системы организованного водоотвода (водосточных труб, воронок, колен, отметов и пр., расстройство их креплений)
	5 сут

	

	3. 
	Утрата связи отдельных кирпичей с кладкой наружных стен, угрожающая их  выпадением
	1 сут. (с немедленным ограждением опасной зоны)

	4. 
	Неплотность в дымоходах и газоходах и сопряжения их с печами
	1 сут

	

	5. 
	Разбитые стекла и сорванные створки оконных переплетов, форточек, балконных дверных полотен 

в зимнее время 

в летнее время
	1 сут.

3 сут

	6. 
	Дверные заполнения (входные двери в подъездах)
	1 сут.

	

	7. 
	Отслоение штукатурки потолка или верхней части стены, угрожающее ее обрушению
	5 сут. (с немедленным принятием мер безопасности)

	8. 
	Нарушение связи наружной облицовки, а  также лепных изделий, установленных на фасадах со стенами
	Немедленное принятие мер безопасности

	

	9. 
	Протечки в перекрытиях, вызванные с нарушением водонепроницаемости гидроизоляции полов в санузлах
	3 сут

	

	10. 
	Трещины и неисправности в печах, ды-  моходах и газоходах, могущие вызвать  отравление жильцов дымовыми газами и  до исправления) угрожающие пожарной безопасности здания
	1 сут. (с незамедлительным прекращением эксплуатации)

	

	11. 
	Течи в водопроводных кранах и в кранах сливных бачков при унитазах
	1 сут.

	12. 
	Неисправности аварийного порядка трубопроводов и их сопряжений (с фитингами, арматурой и приборами водопровода, канализации, горячего водоснабжения, центрального отопления, газового оборудования)
	Немедленно

	

	
	Повреждение одного из кабелей, питающих жилой дом. Отключение системы питания жилых домов или силового электрооборудования
	При наличии переключателей кабелей на воде в дом, в течение времени, необходимого для прибытия персонала, обслуживаю щего дом, но не более 2 ч

	13. 
	Неисправности во вводно-распредительном устройстве, связанные с заменой  предохранителей, автоматических выключателей, рубильников
	3 ч

	14. 
	Неисправности автоматов защиты стояков и питающих линий
	3 ч

	15. 
	Неисправности аварийного порядка (короткое замыкание в элементах внутридомовой электрической сети и т.п.)
	Немедленно

	16. 
	Неисправности в электроплите, с выходом из строя одной конфорки и жарочного шкафа
	3 сут.

	17. 
	Неисправности в системе освещения общедомовых помещений (с заменой ламп  накаливания, люминесцентных ламп, выключателей и конструктивных элементов  светильников)
	7 сут.


Примечание: Сроки устранения отдельных неисправностей указаны с момента их обнаружения или заявки жильцов.
	Собственник(и) (представитель собственника):
	       ООО «РЕГИОН-Л»:

	__________________/____________________
(подпись)                 (фамилия, инициалы)
	       ____________________ /И.Е.Никулина

М.П.
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